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Il giudice riconosce che la sommatoria tra interess;
comspettivi e di mora, come prevedeva il cortratto
sottoscritto tra le parti, superava la soglia di legge

Nominato un consulente per stabilire quanto deve esse
restituito ai risparmiatori. Il giudizio va «controcorrente:
aprendo un primo varco giuridico ai risparmiatori

Tassi usurari, condannata la banca

Sui mutui fondiari cause civili contro Unicredit Popolare dell’Alto Adig

SLUE

SERGIO DAMIANI

ROVERETO - Contratti di mutuo ipo-
tecario troppo «esosin, nel senso di
prevedere tassi di mora esorbitanti
in caso di mancato pagamento delle
rate, rischiano di trasformarsi in un
boomerang per le banche. Il giudice
Luca Perilli del Tribunale di Rovere-
to ha condannato la Banca Popolare
dell’Alto Adige per aver concordato
conil cliente (una societa immobilia-
re di Ala) interessi corrispettivi e mo-
ratori che, sommati, superavano il tas-
$o diusura. Ora I'istituto di credito ri-
schia di dove restituire quanto perce-
pito come interessi. Un altro caso ana-
logo vede protagonista Unicredit, ci-
tata in giudizio da una coppia di ri-
sparmiatori che aveva sottoscritto un
mutuo fondiario. Contratto che, sem-
pre sommando gli interessi corrispet-
tivi con quelli moratori previsti in ca-
50 si mancato pagamento delle rate,
avrebbe avuto natura usuraria. An-
che in questo caso il giudice Perillj
sembra aver dato ragione ai rispar-
miatori, pur non emettenco senten-
za (come nel caso della Popolare), ma
solo ordinanza con cui ha incaricato
il commercialista Matteo Eccher dj
calcolare le somme dovute.

La vicenda & complicata, ma anche
potenzialmente dirompente per le

banche. Va detto che la giurispruden-
zanon & omogenea e dunque I'ultima
parola alla fine la mettera la Cassazio-
ne. Sul fronte penale le banche sono
sempre state “assolte”. | numerosi
procedimenti avviati dalla procura di
Trento sulla base di esposti di rispar-
miatori si sono tutti conclusi con ar-
chiviazioni. Esito non cosi scontato
hanno invece i contenziosi civili. In

questi casi si tratta di due cause pa-
ate daoli avvocati #- o w1
4

®Gli atti di citazione puntano a
aimostrare che i contratti di mutuo
sottoscritti prevedevano tassi di in-
teresse che, in certe condizioni, su-
peravano la soglia di usura stabilita
per legge. Questo secondo i due lega-
li produceva la «gratuita del contrat-

ton, cio@ I'obbligo da parte della ban-
ca di restituire gli interessi indebita-
mente percepiti.

Lo snodo giuridico ¢ relativo a come
calcolare I'eventuale superamento del
tasso soglia dell'usura Seconcdo gli
avvocati lil contratto
per un muwwo aa £s+.000 euro sotto-
scritto dalla Popolare con I'immobi-
liare di Ala prevedeva che il debitore
dovesse pagare, in caso di mora, ol-
tre al tasso contrattualmente stabili-
to (all'epoca del 4,50%) anche quat-
tro punti percentuali in pit. Si arriva-
va dunque ad un interesse comples-
sivo dell'8,5% che dunque superava,
anche se di un soffio, il tasso soglia
(dell'8,43%).

La Banca popolare dell'Alto Adige so-
steneva che il cumulo tra interessi
corrispettivi e di mora non potesse
operare «stante la diversa funzione
delle due categorie diinteressi e la di-
versa base di calcolor. Ma in senten-
za il giudice Perilli rileva come il con-
tratto predisposto dalla banca preve-
desse espressamente il cumulo.

Il tema del cumulo dei due interessi &
dibattuto. Lo stesso giudice ricono-
sce che la giurisprudenza di merito &
in conflitto. Ma la sentenza, molto ar-
gomentata, spiega come ad avviso del
magistrato la normativa vada inter-
pretata wnel senso che I'aumento del
50% del tasso globale medio sia un li-

mite insuperabile (sempre) per qu
siasi categoria di interessi. siano
si corrispettivi oppure moratoris. \
ne respinta anche la tesi della bar
secondo cui in caso di applicaziu
della soglia ai tassi di mora, il lim
dovesse essere aumentato del 2. |
E stata accolta invece la richiesta P
liminare avanzata dalla Popolare
dichiarare prescritte le somme pay
te prima dell'8 settembre del 20
Orail consulente calcolera la cifra ¢
vuta, cifra che il perito di parte de
attori aveva stimato in 58mila eur:
Simile per i temi di diritto affrontat
la causa civile intentata contro U
credit. Contestato da una coppia
risparmiatori era il contratto di v
tuo da 284.960 euro sottoscritto n
I'ottobre del 2006 con un tasso che
I'epoca era del 4,70 e un tasso di m
ra che secondo gli attori era del 6,70
Anche in anesta caso, secondo gli ¢
vocati ,il cumulo d
due interessi superava il tasso sogl
d’usura con conseguente obbligo
restituire gli interessi. In questo ca:
non c¢'é stata perod sentenza, ma set
plice ordinanza con affidamento
perizia per valutare il quantum.
Sono questi tra i primi pronunciame
ti sul fronte civile favorevoli ai titol
ri di mutui fondiari. Il caso dunque d
gli interessi usurari sui mutui, o pr
sunti tali. non & affatto ehinen
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Contratti di mutuo ipotecario troppo «esosi», nel senso di prevedere tassi di mora esorbitanti in caso di mancato
pagamento delle rate, rischiano di trasformarsi in un boomerang per le banche. Il giudice Luca Perilli del Tribunale di
Rovereto ha condannato la Banca Popolare dell'Alto Adige per aver concordato con il cliente (una societa
immobiliare di Ala) interessi corrispettivi e moratori che, sommati, superavano il tasso di usura.

Ora l'istituto di credito rischia di dove restituire quanto percepito come interessi. Un altro caso analogo vede
protagonista Unicredit, citata in giudizio da una coppia di risparmiatori che aveva sottoscritto un mutuo fondiario.

Contratto che, sempre sommando gli interessi corrispettivi con quelli moratori previsti in caso si mancato pagamento
delle rate, avrebbe avuto natura usuraria. Anche in questo caso il giudice Perilli sembra aver dato ragione ai
risparmiatori, pur non emettendo sentenza (come nel caso della Popolare), ma solo ordinanza con cui ha incaricato il
commercialista Matteo Eccher di calcolare le somme dovute.

La vicenda ¢ complicata, ma anche potenzialmente dirompente per le banche. Va detto che la giurisprudenza
non € omogenea e dunque l'ultima parola alla fine la mettera la Cassazione. Sul fronte penale le banche sono sempre
state "assolte". I numerosi procedimenti avviati dalla procura di Trento sulla base di esposti di risparmiatori si sono
tutti conclusi con archiviazioni. Esito non cosi scontato hanno invece i contenziosi civili. In questi casi si tratta di due
cause patrocinate dagli avvocati - o T Gli atti di citazione puntano a
dimostrare che i contratti di mutuo sottoscritti prevedevano tassi di interesse che, in certe condizioni, superavano la
soglia di usura stabilita per legge. Questo secondo i due legali produceva la «gratuita del contrattoy, cioé l'obbligo da
parte della banca di restituire gli interessi indebitamente percepiti.

Lo snodo giuridico ¢ relativo a come calcolare I'eventuale superamento del tasso soglia dell'usura. Secondo gli
avvocati’ il contratto per un mutuo da 287.000 euro sottoscritto dalla Popolare con I'immobiliare di
Ala prevedeva che 11 depitore dovesse pagare, in caso di mora, oltre al tasso contrattualmente stabilito (all'epoca del
4,50%) anche quattro punti percentuali in pit. Si arrivava dunque ad un interesse complessivo dell'8,5% che dunque
superava, anche se di un soffio, il tasso soglia (dell'8,43%)).

La Banca popolare dell'Alto Adige sosteneva che il cumulo tra interessi corrispettivi e di mora non potesse operare
«stante la diversa funzione delle due categorie di interessi e la diversa base di calcolo». Ma in sentenza il giudice
Perilli rileva come il contratto predisposto dalla banca prevedesse espressamente il cumulo.

Il tema del cumulo dei due interessi ¢ dibattuto. Lo stesso giudice riconosce che la giurisprudenza di merito € in
conflitto. Ma la sentenza, molto argomentata, spiega come ad avviso del magistrato la normativa vada interpretata
«nel senso che I'aumento del 50% del tasso globale medio sia un limite insuperabile (sempre) per qualsiasi
categoria di interessi, siano essi corrispettivi oppure moratori». Viene respinta anche la tesi della banca secondo
cui in caso di applicazione della soglia ai tassi di mora, il limite dovesse essere aumentato del 2,1%.

E stata accolta invece la richiesta preliminare avanzata dalla Popolare di dichiarare prescritte le somme pagate prima
dell'8 settembre del 2004. Ora il consulente calcolera la cifra dovuta, cifra che il perito di parte degli attori aveva
stimato in 58mila euro.

Simile per i temi di diritto affrontati ¢ la causa civile intentata contro Unicredit. Contestato da una coppia di
risparmiatori era il contratto di mutuo da 284.960 euro sottoscritto nell'ottobre del 2006 con un tasso che all'epoca era
del 4,70 e un tasso di mora che secondo gli attori era del 6,70%. Anche in questo caso, secondo gli avvocati Severini
e Fassa, il cumulo dei due interessi superava il tasso soglia d'usura con conseguente obbligo di restituire gli interessi.
In questo caso non c'¢ stata perd sentenza, ma semplice ordinanza con affidamento di perizia per valutare il quantum.
Sono questi tra i primi pronunciamenti sul fronte civile favorevoli ai titolari di mutui fondiari. Il caso dunque degli
interessi usurari sui mutui, o presunti tali, non & affatto chiuso.



